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Detaljplan for bostader vid Stabbegatan
inom stadsdelen Savenés, samt &ndring av detaljplan for del av
stadsdelen Savenas i Goteborg

Samradsredogorelse

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret (sedan 2023-01-01 stadsbyggnadsfarvaltningen) har, pa
uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort samrad for detaljplaneférslaget med
standard planforfarande. Forslaget har sénts for yttrande under tiden 9 november
2022 — 29 november 2022.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista dver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret. Ett
offentligt méte holls pa Képmansgatan 20 den 22 november 2022, da ca sex
personer deltog.

Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden beror i huvudsak dagvatten och skyfallshantering, trad och
parkmiljo, angdring, kulturmiljo, byggnadsvolym, skuggning, insyn och paverkan
pa utsikt.

Forvaltningen har beddmt att inkomna synpunkter om byggnadsvolym,
skuggning, insyn och paverkan pa utsikt inte motiverar ndgon andring av i
samradet foreslagen byggratt.

Bestammelse om takmaterial foreslas inforas, for att i hogre grad sakerstélla en
anpassning till omradets befintliga bebyggelse.

Framférda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till fastighetskontoret (sedan 2023-
01-01 exploateringsforvaltningen), fastighetsdgare och berérda konsulter for
k&nnedom och eventuellt beaktande vid planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens
webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetskontoret
Fastighetskontoret ar positiva till utvecklingen av omradet och har inget att erinra
mot samradshandlingen.

2. Grundskoleférvaltningen
Tillstyrker detaljplan i samradsskede avseende bostader vid Stabbegatan.

3. Goteborg Energi AB med dotterbolag

Goteborg Energi Nat AB (GENAB)

Inom ert planerade arbetsomrade har vi befintliga ledningar med spanningsnivaer
pa 0.4 kV och 10kV, samt styrkabel. Ledningarna far inte flyttas eller for 6vrigt
behandlas utan samrad med GENAB. Ledningars lage, antal och spanningsniva
framgar av den samlingskarta ni bestéller fran Ledningskollen. Ert utférande ska
ske pa ett sadant satt att reparation och utbyte av vara ledningar inte hindras eller
forsvaras.

Vad galler befintliga el-ledningar géller for den norra delen att dar ligger
ledningar ca. 2 m fran tankt husfasad. GENAB kraver ett skyddsavstand pa 1m for
maskinschakt och 2m vid spontning, och eller sprangning vilket troligen innebér
att ledningarna maste laggas om. Omlaggningen sker efter bestallning och sker
ofta med fordel samtidigt som nya serviskablar forlaggs till de nya byggnaderna.
Det befintliga kabelskapet som ar placerat strax ovanfér det mindre huset kommer
att behova flyttas.

I 6vrigt ser GENAB inget hinder for att forsorja de nya byggnaderna med el men
byggherrarna behover skicka in féranmalningar om andrade abonnemang och
bifoga situationsplaner som visar vart de nya anslutningspunkterna skall vara.

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar. Goteborg
Energi Gasnat AB (GEGAB).

Goteborg Energi Fjarrvarme, Fjarrkyla och Gas har inget ytterligare att tillagga
utover det som redan framkommit i planprocessen.

Goteborg Energi GothNet AB.
Vi &r intresserade av att delta i kommande detaljprojektering for att tillgodose
samt bevaka vara befintligheter inom planen.
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Kommentar:

Befintliga el-ledningar i norra delen avses flyttas. Flera ledningar kommer behéva
flyttas, och avsikten &r att de ska laggas samlat i gangvégen. Planering av detta
gors i ett senare skede och i samrad med GENAB.

Synpunkterna géllande anmalan etcetera vidareformedlas till
exploateringsforvaltningen som initierar ledningsflytten, samt till
fastighetsagare/exploator.

4. Forvaltningen for funktionsstdd
N&mnden for funktionsstod tillstyrker Detaljplan for bostader vid Stabbegatan.

Forvaltningen anser att planforslaget &r genomténkt och bidrar till en strategisk
komplettering i omradet. Ett tillskott av BmSS é&r positivt eftersom det finns
behov av fler BmSS i staden. For narvarande finns cirka 140 icke verkstéllda
beslut for denna insats. Forvaltningen for funktionsstdds planeringsledare BmSS
ar en viktig part i fortsatt arbete med utformning av bebyggelsen for att skapa
goda forutsattningar for bade hyresgaster och verksamhet. Viktiga aspekter att
beakta i utformningen ar exempelvis insyn, trygghet och god tillganglighet till
narliggande gronomrade.

Kommentar:

Synpunkterna géllande fortsatt arbete med utformning av bebyggelse for BmSS
vidareformedlas till fastighetségare/exploator.

5. Kretslopp och vatten

Overgripande bedémning
Kretslopp och vatten vill sarskilt lyfta fram foljande information som ar viktig att
beakta i det fortsatta planarbetet:

Kretslopp och vatten ser behov av en avstamning gallande avfallsfragor och
angoringssituationen innan granskning av detaljplanen. Kontakt ska tas med
avfallshandlaggare for planen.

Kretslopp och vatten ser foljande behov av andringar i planhandlingarna:

e Vi anser att texten om avfall i planbeskrivningen behdver utdkas med
information om att avfallsutrymme ska planeras med plats for sortering av
rest- och matavfall samt forpackningar (plast, papper, metall, fargat glas och
oférgat glas) samt tidningar.

Beroende pa hur avstamningen, som vi ser behov av, faller ut sa kan det finnas
behov av fler justeringar i texten.

o Lé&gg till foljande text under Upplysningar i Plankartan: For att anslutning med
sjalvfall ska tillatas ska lagsta golvniva vara minst 0,3 meter 6ver markniva i
forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppddmning i allmant dag- och
spillvattensystem.

Avfall

Kretslopp och vatten behdver veta mer om hur avfallshanteringen &r tankt att
ordnas for att kunna bedéma om det finns forutsattningar till en fungerande
avfallshantering och ser behov av ett avstimningsméte. | planbeskrivningen anges
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att avfallsutrymme ska placeras i entréplan narmast gatan. Men med tanke pa att
infarten till garaget ar dar och att det pa fotomontage av kommande byggnation
redovisas en 6ppning in till garden sa har vi svart att se vart avfallsutrymmet ska
fa plats. Angoringen ar dven problematisk da det ar en korsning i hojd med den
nya byggnaden.

Vi funderar dven pa hur mojligheterna att ordna grovavfallshantering ser ut.
Grovavfallshantering kan antingen l6sas genom att anldgga ett grovavfallsrum
alternativt uppstéllning av en container. Vi ar fundersamma kring om nagot av de
alternativen kommer vara majliga har och vill aven diskutera det pa
avstamningsmotet.

Kommer boendet med sarskild service ha behov av ett eget avfallsutrymme eller
ar de ok med att dela med Ovriga bostader? Bmss genererar generellt mer avfall &n
vanliga flerbostadshus vilket behdver tas med i berdkningen nar dimensionering
av avfallsutrymmet gors.

Befintlig avfallshamtning fran Stabbegatan 35 ser ut att kunna paverkas av
foreslagen byggnation. Den avfallshdmtningen ar inte optimal idag och vi
funderar pa om planforslaget innebér att Stabbegatan 35 kommer behéva andra
sin avfallshantering.

Kretslopp och vatten har gallande avfall inga synpunkter pa planandringen.

VA
Kretslopp och vatten har gallande VA inga synpunkter pa planandringen.

Kommentar:
Ett avstamningsmote har hallits efter samradet.

Nar det galler avfallsrum sa ar det planerat i vastra delen av ny byggnad. Forslaget
om hur sopbilen ska angdra har andrats till att bilen backar in pa kvartersmark, pa
angoringsplatsen framfor ny byggnad. Exploateringsforvaltningens
trafikkompetens, forvaltningen Kretslopp och vatten, samt fastighetsdgare
accepterar denna losning.

Nar det galler grovavfall &r fragan inte slutligt studerad, men en majlig 16sning &r
att stalla upp container pa angoringsplatsen framfor ny byggnad.

Synpunkterna gallande avfallsutrymme for BmSS och storlek, samt pa befintlig
avfallshamtning fran Stabbegatan 35 vidareformedlas till
fastighetsagare/exploator.

Planbeskrivningen kompletteras med en tydligare illustration éver funktioner och
angoring etcetera i markplan.

Planbeskrivningen kompletteras med en upplysning géllande férutsattningar for
att anslutning med sjalvfall ska tillatas.
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6. Kulturférvaltningen

Bakgrund

Miljon bestar av Stabbetorget i soder och bostéader i norr. Torget stod klart 1954
medan bostadshebyggelsen byggdes 1955-1957 och bestar av bebyggelse med
fasader i rott och gult tegel samt sadeltak kldadda med rott taktegel. Byggnaderna
ar sammankopplade i vinkel och grupperas runt den dgleformade Stabbegatan.
Stabbetorget &r ett representativt exempel pa god folkhemsarkitektur fran 1950-
talet med torg och smalhus om 3—4 vaningar i en parkliknande naturmiljo.

Forvaltningens yttrande

Kulturforvaltningen bedémer att illustrationsforslagen forhaller sig till befintlig
bebyggelse pa ett, for den utpekade kulturmiljon, hansynsfullt satt. Forvaltningen
anser darmed att man kan ga vidare i planarbetet forutsatt att foreslagen
utformning fullfoljs.

7. Lokalférvaltningen
Lokalforvaltningen har féljande synpunkter pa forslaget till rubricerade detaljplan.

Angoring och tillganglighet &r ej redovisat tillrackligt for att kunna bedémas,
darfor behdver det kompletteras.

I 6vrigt har forvaltningen inget att erinra mot forslaget till detaljplan.

Kommentar:
Hur angdring och tillganglighet avses tillgodoses fortydligas i planbeskrivningen.

8. Milj6- och klimatnamnden

Naturmiljo

Miljoforvaltningen saknar underlag i detaljplanen som visar vilka naturvarden de
befintliga 16vtraden har. Det star i planbeskrivningen att utgdngspunkten ar att
befintliga trad i omradet ska behallas, men att det finns risk att ett eller flera trad
inte Overlever. Det star aven att eventuellt ska nagra av de trad som behdver tas
ned pa den yta som blir bostadsgard ocksa kompenseras, i sadana fall pa allméan
plats. Miljoférvaltningen beddmer att 16vtraden behéver méatas och beskrivas i en
tradforteckning, sa att det &r mojligt att folja upp att detaljplanens utgangspunkt
efterlevs och vilka avverkade trad som kompenserats.

Markmiljo

Miljoforvaltningen har i ett tidigare markérende (MKN-2021-17821) uttalat sig
Over bedémningen i markmiljéundersdkningen. Miljoférvaltningen instammer i
beskrivningen av féroreningsbilden samt forslaget att fortsatta med
provtagningsarbetet. Miljéforvaltningen beddmer att provtagningsdjupet bor
utokas till tva meter pa platsen dar det sedan tidigare ligger en gammal cistern
som ar tagen ur bruk. Risk for fororening fran cisternen kan finnas.

Dagvatten

Miljoforvaltningen beddmer att det behdver undersbkas om ytterligare rening av
dagvattnet kan genomfdras for att minska utslappen av fosfor, kvdve och zink.
Utslappsmangderna av fosfor, kvave och zink 6kar fran norra omradet till
recipienten efter exploatering trots rening. Enligt VISS (en databas med
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information om sj6ar, vattendrag, grundvatten och hav i Sverige) riskeras sankt
status for recipienten pa grund av kvave- och fosforbelastningen. Denna
exploatering 0kar belastningen av dessa &mnen.

Miljoforvaltningen beddmer att det bor utredas om det ar mojligt att hantera
dagvatten separat och/eller lokalt for att minska belastningen pa befintliga
kombinerade avloppsledningar och avloppsreningsverket. Vid kraftigt regn finns
det risk att kombinerade ledningar blir dverbelastade och att orenat avloppsvatten
slapps till recipient via sa kallad braddning.

Miljomal

Miljoforvaltningen beddmer att det bor undersokas mer utforligt hur planen kan
bidra till stadens milj6- och klimatprogram. Ar det till exempel mojligt att
utveckla ekosystemtjansterna pa platsen genom att anldgga grona tak eller utnyttja
taken for att producera fornyelsebar energi?

Kommentar:

Naturmiljo

Park- och naturforvaltningen har bedomt att tre storre almar 6ster om planomradet
har ett sa stort varde att de inte far paverkas/skadas. | 6vrigt bedéms inga berorda
trad ha sadana varden att de inte kan tas ner vid behov. Berdrda trad pa allman
plats &r inmétta. Infor granskning har en forteckning tagits fram Over trdd som kan
beroras, ett forslag avses tas fram for hur dessa ska kompenseras om de behéver
tas ned. Infor samradet var det oklart om trad pa kvartersmark ska kompenseras,
planbeskrivningen tydliggdrs med att ingen kompensation pa allmén plats avses
goras for de trad som behdver tas ner inom kvartersmark. Daremot ar avsikten att
sd manga trad som mojligt pa kvartersmark ska bevaras, det regleras dock inte i
detaljplan.

Exploateringsforvaltningen ansvarar for att tillse att de storre trad pa allman plats
som eventuellt tas ner kompenseras enligt forslag.

Markmiljo
Markmiljofragorna underscks narmare i samband med bygglov.

Dagvatten

| dagvatten- och skyfallsutredningen foreslas en véaxtbadd som motsvarar ca 2,5
av omradets reducerade area, och som d& far en volym pa ca 12 m®. Denna
reningsanlaggning gor att samtliga halter uppnar kraven men berakningarna visar
att mangderna for fosfor, kvave och zink riskerar att 6ka.

Dagvattnet avleds till Ryaverket och genomgar spillvattenrening, den processen &r
anpassad for att rena fosfor och kvave. Aven zink avskiljs i reningsverket men det
hamnar da i slammet vilket kan begransa mojligheterna att anvanda det till
godsling pa akrar m.m. Det ar darfor 6nskvart att inte 6ka belastningen av zink.

En kompletterande berakning i Stormtac visar att det i teorin ar mojligt att uppna
en rening som gor att mangden zink inte 6kar men det krévs att anlaggningens yta
dubblas. Anlaggningen behover da motsvara 5% av den reducerade arean och far
en total volym pa 27 m3. Mingderna som uppnas visas i tabellen nedan.
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P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SsS | Qil

kg kg kg kg kg kg kg kg kg/ar kg kg

Jar | Jar @ Jar Jar Jar Jar Jar /ar Jar  Jar

Norra
omradet
Fore . 0,006 172 0,002 0,009 0,016 0,000 0,003 0,002 @ 0,0000 14 0,2
exploatering 3 0 2 1 2 3
Efter

. 0,24 20 0,014 0,029 0,10 0,000 0,011 0,01 9,0000 68 0.6
exploatering 6 3 6
Efter inkl. 013 13 0,003 0016 0.026 0,000 0,005 0,002 0,0000 2 0,2
rening 2,5 % ' ' 7 ' ' 12 8 3 14 6
Eft(?r inkl. 0.081 0.9 | 0.002 0.008 0.015 0.000 @ 0.004 0.001 @ 0.0000 15 0.1
rening 5 % 5 2 6 089 5 7 11 8

Det &r alltsa teoretiskt mojligt att uppna reningen men till priset att den dubbla
ytan behdover tas i ansprak for dagvattenrening samt att investeringskostnaden for
anlaggningen okar.

| dagvatten- och skyfallsutredningen beréknas kostnaden for
dagvattenanlaggningar med en schablon fér 10 000 kr/m®. Det innebér att en
dagvattenanlaggning pa 12 m? (motsvarande 2,5 % av reducerade ytan) som
foreslas i utredningen kostar 120 000 kr. Den storre anlaggningen (5 % av
reducerade ytan) bli ca 27 m® och skulle darmed kosta 270 000 kr.

Det innebér att den extra reningen som uppnas pa 11 gram zink per ar (0,026
0,015 kg/ar) far en kostnad pa 150 000k (270 000—120 000 kr).

Anledningen till att de 6kade féroreningsméngderna inte uppmarksammats ar att
stadsutvecklingsprojektet ar storre och dven omfattar Stabbetorget med
kringliggande bebyggelse. Med denna del inrédknad klaras kraven for saval halter
som méangder. Infor samrad delades dock detaljplanen i tva delar eftersom
tidkravande fragor kvarstod vid Stabbetorget, avsikten ar emellertid att aven den
delen ska fortsatta med en detaljplan som aterstartar hdsten 2023. Mot bakgrund
av detta, samt att foreslagen dagvattenanliggning pa 12 m® beraknas klara krav pa
fororeningshalter, att kostnaden for den extra reningen ar betydande, och att
mojligheterna att rymma anléaggningen inom kvartersmark ar begransad p.g.a.
foreslaget parkeringsgarage och befintliga trad, sa forslas fortsatt en
dagvattenanlaggning pa 12 m®.

Kretslopp och vatten har sett 6ver mojligheten till att separera ledningsnétet men
det &r inte mojligt inom ramen for detaljplanen utan behdver goras for ett storre
omrade. For att minska belastningen pa det kombinerade ledningsnatet och inte
oka risken for skada fran markoversvamningar, kéllaréversvamningar och
braddning foreslar utredningen fordréjning av dagvatten pa allman platsmark,
forutom den som kravs pa kvartersmark. Utformning och placering faststalls i
samrad med forvaltningen Kretslopp och vatten i senare skeden och bedéms inte
nodvandigt att reglera i detaljplanen. Med de atgarder som foreslas i dagvatten-
och skyfallsutredningen uppfyller detaljplanen kraven pa fordrojning och att inte

AS

kg

Jar

0,001

0,002

0,001

0.000
0055
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forsamra situationen for nedstroms omraden eller dka belastningen pa nedstroms
ledningsnat.

Miljomal

For den storre byggnadskroppen infors krav pa rott taktegel, for att anpassa
bebyggelsen till omgivningen. For den 0Ostra, lagre byggnadskroppen mojliggor
detaljplanen att anldgga grona tak eller utnyttja taken for att producera
fornyelsebar energi.

9. Park- och naturnamnden

Helhetsbeddmning

Forvaltningen bedomer att planforslaget har en stor paverkan pa Stabbeparkens
entré fran vaster. Bland annat genom férsamrade siktlinjer in i parken samt
avsmalning av rummet vilket kan minska kénslan av offentlig plats. Genom att
forstarka och fortydliga parkens entré kan effekten av den nya byggnationen
mildras. Forlorade vérden ska kompenseras i enlighet med Goteborgs Stads
riktlinje for kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt.

Synpunkter pa planférslaget utifran aspekten genomforbarhet/byggbarhet
Medskick till den fortsatta processen

e Ett gestaltningsforslag for Stabbeparkens vastra entré behover tas fram inom
ramen for detaljplanen.

e Behovet av kompensationsatgarder behdver utredas och tydliggoras bade
avseende omfattning och atgérder.

Kommentar:

Fragan om gestaltningsforslag har diskuterats i projektgruppen, den gemensamma
beddmningen &r att gestaltningsforslag ar mer lampligt att ta fram i senare skede.
En enklare beskrivning av atgarder avses dock tas fram inom detaljplaneprojektet,
for att kunna rakna pa genomfaérandekostnader och for att kunna berakna
gronytefaktor. Atgarderna som avses genomforas &r smé och péverkar inte
plankartan. | exploateringsforvaltningens budget for projektet ingar arbetet med
gestaltningsforslag.

Behovet av kompensationsatgarder har utretts enligt stadens rutiner. Den
gemensamma bedémningen var da att det endast ar den kulturella
ekosystemtjinsten “Estetik, landskapsrum” som har sadant varde och paverkan att
kompensation kravs. Det har ocksa bedémts att stora uppvuxna trad bor erséttas i
den man de behdver tas ned. Behovet av kompensationsatgarder &r alltsa utrett,
men med avseende pa trad endast pa en mer generell niva.

Infor granskning har en forteckning tagits fram over trdd som kan beroras, ett
forslag avses tas fram for hur dessa ska kompenseras om de behover tas ned.
Exploateringsforvaltningen ansvarar for att tillse att de storre trad pa allmén plats
som eventuellt tas ner kompenseras enligt forslag.
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10. Raddningstjansten

Foljande fragestallningar ar granskade i detta drende:
Riskh&nsyn

RSG har inte kannedom om nagra riskkallor som bedéms kunna paverka
planomradet.

Framkomlighet
Omradet ar tillgangligt via befintligt vagnat.
Brandvattenforsorjning

Narmsta brandpost ligger i Stabbegatan i direkt anslutning till planomradet och
tacker hela planomradet. RSG har inte kdnnedom om ledningsnétets kapacitet.

Assisterad utrymning och raddningstjanstens formaga

Det framgar av planbeskrivningen att utrymning &r tankt att ske utan
raddningstjanstens stegar. Fragan provas forst infor beslut om startbesked men
kommer da vara en forutsattning pa grund av att GC-banan norr om byggnaden
inte anpassas for att klara lasten av tyngre fordon.

Beddmning
RSG har inget att erinra mot planen i detta skede.

11. Socialférvaltningen Centrum

Socialndmnden Centrum tillstyrker forslag till detaljplan for bostéder vid
Stabbegatan samt forandring av detaljplan for del av stadsdelen Sévenas i
Goteborg.

Forvaltningens 6vervaganden

Socialndmnden Centrum tillstyrker forslag till detaljplan for bostéder vid
Stabbegatan samt forandring av detaljplan for del av stadsdelen Sévenas.
Forvaltningen ser positivt till detaljplanens innehall. Tillskottet av bostader med
sarskild service valkomnas, da det rader brist pa boendeformen. Vidare ar det
positivt med tillskott av bostader med hogre tillganglighet &n nuvarande
bebyggelse i Bjorkekarr. Majoriteten av bostaderna i omradet ar byggda under
1950-talet och saknar bland annat hiss. Ett tillskott av bostader med dagens krav
pa tillganglighet 6kar majligheten till kvarboende for exempelvis aldre personer.
De senaste aren har befolkningsstrukturen i Bjorkekarr forandrats. Ett visst
generationsskifte gar att urskilja, da andelen aldre (80 ar och uppat) har minskat
medan personer mellan 30 och 40 ar har 6kat.

Det &r positivt att detaljplanen medfor en forstarkningsatgard om fortydligande av
entrén fran Stabbegatan till Stabbeparken. Det ar en viktig atgard utifran att
allmanhetens tillgang till parken inte ska upplevas reducerad till foljd av
tillkommande bebyggelse. Det &r viktigt att tankta atgarder foljer med till
genomforandeskedet for att inte falla bort. Vidare ser forvaltningen fordelar med
att gardsyta med kvalitativa inslag tillkommer pa kvartersmark samt att parkering
ordnas under mark. Det kan kompensera den delvis forsdmrade upplevelsen av
direkt nérhet till parken nar ny bebyggelse tillkommer.

| planbeskrivningen, under avsnittet for sociala forutsattningar, anvéands det
Lokala utvecklingsprogrammet som hénvisning till det lokalbehov for kultur- och
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foreningsliv som finns i omradet. Da Stadsdelsnamnderna upphdort sedan
omorganisationen 2021 &r programmet inte langre giltigt och bor ses som ett
kunskapsunderlag. Socialforvaltningen kan dock fortsatt bekrafta behov av lokaler
for forenings- och kulturverksamhet samt aldersoverskridande motesplatser i
Bjorkekarr. Ett vidare inspel ar att det med fordel kan hanvisa till den, inom
ramen for planarbetet genomforda, dialog med narboende i omradet som bland
annat patalat samma behov.

| ett tidigare skede av detaljplanearbetet fanns avsikter att exploateringsavtal
skulle innefatta krav om lagre hyresnivaer pa cirka 10 procent av tillkommande
hyresratter. Det framgar inte av samradshandlingarna om kravet kvarstar.
Forvaltningen ser det som olyckligt om detta inte l&ngre &r en ambition, inte minst
da exploatering ar tankt att ske pa vad som idag delvis & kommunalagd mark. Ett
generellt medskick fran socialforvaltningen ar att det finns risker med att skapa fa
ekonomiskt tillgangliga bostader. Det kan bland annat leda till lag grad av social
blandning i ett omrade, da tillkommande bostader enbart &r tillgangliga for
socioekonomiskt starka grupper. Vidare bidrar det inte till 6kad integration och i
en forlangning kan det riskera 6kad trangboddhet och strukturell hemldshet.

Kommentar:

Vad géller villkoret om att 10 % av hyresratterna ska ha en viss (lagre) hyra sa
gjorde fastighetskontoret i samband med férlangning av markanvisning
bedémningen att villkoret bor undantas. For att na en ekonomisk genomférbarhet i
projektet beddmdes det bli nédvéandigt att kompensera for att 10% av lagenheterna
ska ha en lagre hyresniva, och den kompensationen kan leda till orimligt hoga
hyror for 6vriga lagenheter. Fastighetsndmnden beslutade i enlighet med detta att
undanta villkoret.

12. Trafikkontoret
Beddmning

Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och stéller sig positiva till utbyggnad
av rubricerat arende.

Parkering

Bilparkering ska ordnas i ké&llargarage och parkering for rorelsehindrade ordnas i
garage samt i markplan vid gatan inom kvartersmark. Det &r viktigt att
garageinfarten forses med blinklampa samt att tillracklig plats finns pa
kvartersmark for att invanta eventuellt mate vid infart till parkeringsgaraget.

Cykelparkering ordnas i cykelrum i kéllarplan och pa garden samt utomhus for
besokare.

Sopbilen stannar i gatan for sophamtning, och 6vrig angdring sker pa avsedd plats
inom kvartersmark.

Kommentar:

Forslaget om hur sopbilen ska angora har andrats till att bilen backar in pa
kvartersmark, pa angoringsplatsen framfor ny byggnad.
Exploateringsforvaltningens trafikkompetens, forvaltningen Kretslopp och vatten,
samt fastighetségare accepterar denna lésning.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.
13. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar foljande beddmning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Detaljplanen mojliggor en bostadkomplettering inom befintligt bostadsomrade.
Lansstyrelse bedomer att detaljplanen &r val genomarbetad. Befintliga
kulturmiljoer och gronstrak har utretts och fatt genomslag i detaljplanen.

Till granskningen behdver mindre kompletteringar géallande riksintresse for
vattenforsorjning och konsekvenserna vid ett skyfall goras.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kanda forhallanden att fragor som beror skyfall och riksintresse for
vattenforsérjning maste lésas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Riksintresse

Planomradet &r belaget inom omrade som ar utpekat som intresseomrade till
riksintresse vattenforsorjning enligt 3 kap § 8 Miljobalken. Ni behdver samrada
med Kretslopp och Vatten som kan bedoma risken for paverkan. Till
granskningen behover det framga av planbeskrivningen att ni bedémer att
riksintresset inte skadas av planforslaget. Detta ar extra viktigt da det i omradet
finns pavisade markféroreningar.

Halsa och sakerhet
Skyfall

Slutsatsen i dagvattenutredningen &r att med foreslagna atgarder kan planen
genomforas enligt Goteborgs riktlinjer for skyfallshantering. Sammanfattningsvis
innefattar det hojdsattning av fardigt golv till minst 20 centimeter ovan maximal
vattenyta for att inte skada bebyggelsen, hojdséttning av byggnaders entréer med
sarskilt fokus pa det underjordiska garaget och hojdsattning for att sakerstalla
framkomligheten genom att avleda vattnet i sydostlig riktning. Ni gér samtidigt
bedémningen att inga stdrre risker med tanke pa skyfall har pavisats inom
omrédet. Ar hojdsattning en forutsattning for att hantera de risker som skyfall for
med sig enligt dagvattenutredningen behdver det konkretiseras och faststallas i
detaljplanen.

Det saknas en beskrivning av hur de tillkommande hardgjorda ytorna paverkar
avrinningen mot narliggande omraden vid skyfall och huruvida planens
genomférande medfor forsémrade forutsattningar nedstroms. Detta behdver
kompletteras till granskningen.
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Rad enligt PBL och MB
Kulturmiljo

Planomradet beror en kulturhistoriskt vardefull miljé som ar utpekad i
kommunens bevarandeprogram. En omfattande kulturmiljéutredning har tagits
fram som beskriver den arkitektoniska karaktaren och uttrycken inom omradet.
Byggnaderna i omradet ar omsorgsfullt byggda och bedéms som tidstypiska med
hdga kulturhistoriska vérden.

Ni anger att stor vikt behover laggas pa utformningen och inordningen i den
kulturhistoriskt vardefulla miljon. Lansstyrelsen anser att det kan bli tydligare att
det ar den befintliga byggnadens dvergripande karaktar som ska vara
utgangspunkt for utformningen av den tillkommande byggnaden.

Regleringen av fonstersattningen och storleken pa fonsterytan saknas. For att den
nya byggnaden arkitektoniskt ska inordna sig i den Gvergripande
kulturmiljokaraktaren &r det viktigt med val av fonstertyp och placering av
fonster.

Planbestammelsen fianger att byggnaden ska utformas med valmat sadeltak men
en styrande bestammelse om val av takmaterial anges inte. Byggnaderna i
omradet har taktackning med tegel. Den tillkommande byggnaden bor ha
taktackning som harmonierar med befintliga byggnader i omradet.

Planbestammelsen f; anger att fasad ska utformas med rott tegel. For att
sakerstalla att den nya byggnadens fasadtegel samspelar med tegel pa befintlig
byggnad bor val av fasadtegel goras i samrad med antikvarisk sakkunnig.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:
Riksintresse vattenforsorjning

Stadsbyggnadsforvaltningen har inhamtat ett utlatande fran forvaltningen
Kretslopp och vatten. Kretslopp och vatten konstaterar att omraden som &r av
riksintresse ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras vérden eller
forsvara mojligheterna att anvanda omradena for avsett andamal. Riksintresset ar
grovt markerat i karta som ett intresscomrade med buffertzon och detta dverlappar
med detaljplaneomradet.

Kretslopp och vatten gor beddmningen att riksintresset for
dricksvattenforsorjningen inte paverkas av detaljplanen eller forsvarar
anvandningen.

Halsa och sékerhet — skyfall

Skyfall ger inga stora floden eller vattensamlingar i omradet, och det kravs inga
stora atgarder for att hantera fragan. Flodesvagen fran Stabbegatan mot Gster
behover fortsatt hallas Gppen och en medveten hojdsattning ar som alltid
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nodvandig for att astadkomma detta, samt for att forhindra att vatten rinner ner i
garage eller ansamlas i olampliga lagpunkter. Det handlar om detaljer sdsom
trottoarens kantstenshojd, trottoarens tvarlutning etc., som inte beddéms lampliga
att reglera i detaljplan. Infér granskning har emellertid héjdsattning m.m.
studerats for att se pa en majlig 16sning, planbeskrivningen kompletteras med
detta. Slutligt I6ses fragorna vid projektering.

Befintliga forutsattningar och analys av omradet pavisar inte nagra storre risker
med tanke pa skyfall. Dagvatten- och skyfallsutredningen konstaterar att om
planen genomfors innebar det att dagvattenflodet fran omradet 6kar pa grund av
en okning av hardgjorda ytor. En kompletterande berékning som kretslopp- och
vatten gjort, av vilken volym den extra hardgoringsgraden innebar vid ett skyfall
visar pa att det ar ca 50 mS. For att inte forsdmra nedstréms behéver denna volym
hallas kvar inom planomrédet. En fordréjning pa 9 m?® foreslas pé allman plats for
att hantera dagvattnet s& utover detta behovs ca 40 m® ytterligare. Gronytan
foreslas vara nagot nedsankt sa att vattnet inte direkt rinner av till
omkringliggande omraden, men olika I6sningar ar tankbara. En bestammelse att
omradet ska kunna omhanderta 40 m? skyfallsvatten infors, och
planbeskrivningen kompletteras. Med de atgarder som foreslas ar det mojligt att
genomfdra planen enligt Goteborgs riktlinjer for skyfallshantering.

Kulturmiljo

Planbeskrivningen kompletteras med avsikten att den befintliga anslutande
byggnadens karaktar ska vara utgangspunkt for utformning av den tillkommande
huvudbyggnaden.

Att reglera fonstertyp och placering bedéms som allt for detaljerat for att vara
motiverat i detta fall.

Huvudbyggnads takmaterial &r viktigt och darfor bor regleras. Bestdimmelse infors
att Tak ska vara av rott tegel med kupiga takpannor.

Nér det galler fasadtegel bedomer stadsbyggnadsforvaltningen att det inte
nodvandigtvis behdver vara ett tegel som &r exakt lika det som anvénts pa den
befintliga anslutande byggnaden.

14. Lantmaterimyndigheten
Synpunkter avseende ny Detaljplan och Andring av detaljplan
Avsikten &r att ny Detaljplan och Andringen ska ansluta till varandra.
Planomradesgranserna ser inte ut att ssmmanfalla.

Synpunkter avseende ny Detaljplan

Plankartan innehaller tva u-omraden. Det bor framga tydligare av beskrivningen
vad for typ av ledning(-ar) u-omradena ar avsedda for och om ledningarna ar
befintliga eller ej. Om u-omradena ér till for de tva ledningar som det skrivs om i
sista stycket under avsnittet "Ledningsratt” pa s 27 kan t ex det stycket avslutas
med ” U-omrade ar utlagt i plankartan for dessa befintliga ledningar.” Avsikten i
beskrivningen verkar vara att ytterligare allménnyttiga ledningar ska kunna
placeras inom de tva u-omradena. Om detta inte ar en korrekt tolkning bor det
framga av beskrivningen. I beskrivningen star det aven om flera allménnyttiga
ledningar som maste flyttas. Det hade varit onskvart att ha en karta i
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beskrivningen som visar alla befintliga allménnyttiga ledningar, vilka av dessa
som ska ligga kvar och vilka som maste flyttas.

Bostadskvarteret gransar mot parkmark i nordost och byggratten gar fram till
kvartersgrans vilket maste innebéara att angoring och tillfart ar tankt att ske enbart
via rodmarkerad yta nedan. Dér &r det tankt att ett underjordiskt garage ska ha sin
nedfart enligt illustrationen och denna gar 6ver u-omrade. Om det finns befintliga
ledningar dér, ar det da mojligt nivamassigt att tillskapa en nerfart till
underjordiskt garage? Det antyds pa illustrationen att parkeringsplats (for
rérelsehindrade?) ar tankt i laget vid bla pil. Hur nas denna med bil? Hur nas
innergarden for skotsel? Lantmaterimyndigheten vill paminna om att det i regel
inte ar mojligt for myndigheten att bilda rattigheter pa allméan plats for privata
andamal utan planstod.

Bestdmmelsen p1, "Byggnad ska placeras for sammanbyggnad i fastighetsgrans”
far en marklig fastighetsindelande konsekvens om den ska tolkas sa att det maste
finnas en fastighetsgrans i planomradesgransen mellan den befintliga och den
tankta byggnaden. Det innebar val samtidigt att for att fa bygglov for nagot alls
inom pi-omradet sa maste fastighetsgrans mellan Savenas 112:1 och 112:2
anpassas till byggnationen pa nagot satt? | sa fall bor detta framga i avsnittet om
fastighetsbildning, s 27.

Motivet till p1-bestammelsen &r att befintlig byggnad pa Savenas 112:1 inte ska
bli planstridig eftersom BS 398 géller dér. Kanske &r det en béattre 16sning att i
”Andring av detaljplan” for intilliggande omréide ta bort just det att BS 398 géller
automatiskt? Byggratten ar ju anda Iast till sitt lage i gallande detaljplan.

Tabellen pa s 27 i planbeskrivningen hade garna fatt kompletteras med en
kartskiss som visar de olika figurernas lage. Det ar t ex inte sjalvklart vilka 140
kvm (kvartersmark bostad) av Sévends 112:1 som avses foras till Sdvends 112:2.
Det ar ocksa svart att gora en beddmning av om detta ar majligt utan skriftlig
Overenskommelse om fastighetsreglering.

Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa forslagen.

Kommentar:
Plankartor kontrolleras infor granskning, sa att grans mellan ny detaljplan och

andring av detaljplan sammanfaller. Befintlig byggnads fasad ar nu inmatt sa att
gransen hamnar rétt.
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Planbeskrivningen fortydligas med att plankartans u-omraden finns for befintliga
ledningar.

De underjordiska ledningarna vid Stabbegatan under tillfarten har studerats och
beddmts kunna ligga kvar tillsammans med den planerade parkeringsnedfarten.
Den i illustrationsritningen vita ytan i norddstra hornet av ny bebyggelse ar tankt
som en terrass, ingen parkeringsplats. Garden nas via en gang mellan ny och
befintlig byggnad. All trafik och angoring till ny byggelse ar tankt att ske direkt
fran Stabbegatan, ej via allméan plats park.

Bestdmmelsen p1 om sammanbyggnad var avsedd att vara giltig endast om en
fastighetsgrans bildas mellan ny och befintlig byggnad, den &r inte avsedd att fa
en fastighetsindelande konsekvens. Eftersom sammanbyggnad ar lampligt aven
om en fastighetsgrans inte bildas mellan ny och befintlig byggnad, sa formuleras
bestammelsen om for att minska risk for feltolkning. Bestammelsen &ndras till
”Byggnad ska placeras for ssmmanbyggnad i plangrins”.

Planbeskrivningen kompletteras och fortydligas, bl.a. med kartor som redovisar
ledningsflyttar och mark som ska regleras.

15. Skanova AB
Skanova har anlaggningar inom planomradet som berérs av planforslaget. | tillagg
till vad som &r angivet i planbeskrivningen forutsatter Skanova att den part som
vill fa anlaggningen flyttad ocksa inkommer med bestallning alternativt initierar
arbetet med avtal som reglerar flytt av Skanovas anlédggningar. Bestallning bor
inkomma i god tid till Skanova da flytt av dessa kan vara tidskravande.

I 6vrigt har Skanova inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:

Synpunkterna gallande bestéllning etcetera vidareférmedlas till
fastighetsagare/exploator.

Sammanfattning av synpunkter fran boende

Inkomna synpunkter fran sakagare och boende har sammanfattats nedan, och
kommenteras. Synpunkterna redovisas darefter dven sarskilt.

Synpunkt: Den foreslagna bebyggelsen avviker fran omradets kulturmiljo
och ar for hog.

Kommentar:

Detaljplanen foreslar utformningsbestammelser som syftar till att ny bebyggelse
ska anpassas till den befintliga. Trots detta innebar detaljplaneforslaget att
upplevelsen och forstaelsen av 1950-talets planeringsidé i nagon man forsvagas.
Det foreslagna husets hogsta tillatna nockhojd &r ca 4,5 m hogre an nocken pa det
befintliga bostadshus som det nya huset ansluter till samt nocken pa narmaste
bostadshus i norr. Detta innebér ett avsteg fran den enhetliga skalan i omradet,
men regleringen av husets placering och utformning bedéms trots allt leda till att
den nya volymen kan inordnas pa ett hansynsfullt sétt i den befintliga miljon.
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Att placera bilparkering under mark har bedémts viktigt for att dstadkomma en
god gardsmiljo utan de storningar och risker som bilparkering pa mark utgor. Det
innebdr dock en hdg byggkostnad vilket kréver en viss exploateringsgrad.

Detaljplanen innebar en fortatning och utveckling av staden dér befintliga resurser
och redan gjorda investeringar kan nyttjas effektivt, till exempel infrastruktur,
service och kollektivtrafik. Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger
markanvandningen for det aktuella planomradet som Blandad stadshebyggelse -
Ovriga mellanstaden. Rekommendationen for dessa delar av staden &r att de ska
kompletteras sa att bostader, service och arbetsplatser aven fortséttningsvis
blandas. Férutom att bidra till kommunens bostadsférsorjning innebér
planforslaget att Bjorkekarr kan fa fler tillgangliga lagenheter, fler BmSS samt ett
storre kundunderlag for den lokala servicen.

Synpunkt: Detaljplanen innebar en negativ paverkan pa boendemiljon i
omradet.

Kommentar:

De allménna intressena av att bland annat genom denna detaljplan sorja for
kommunens bostadsforsorjning har hog prioritet. De negativa konsekvenserna av
detaljplanen, i form av paverkan pa utsikt, insyn och skuggning, bedéms som
acceptabla. Avstandet mellan det foreslagna bostadshuset och narmaste
bostadshus i norr &r ca 20 m respektive i soder ca 40 m. Detta avstand bedoms
som tillrackligt for att inte orsaka betydande ol&dgenhet for boende i befintliga hus.
Den skuggstudie som tagits fram infor samradet visar att paverkan av den
foreslagna bebyggelsen vad géller antal soltimmar for narliggande hus ér liten.

Synpunkt: Detaljplanen skadar naturvarden och paverkar upplevelsen av
Stabbeparken.

Kommentar:

Detaljplaneforslaget medger en komplettering med bostader i befintlig
sammanhallen bebyggelse. Planomradet ar i huvudsak redan ianspraktaget, da den
inhagnade yta som ar tankt att bli bostadsgard redan idag &r planlagd som
kvartersmark for bostéder eller forskola och darmed inte avsett som allmant
tillganglig. Planomradets utbredning har anpassats for att minimera paverkan pa
Stabbeparkens ytor. Traden 6ster om planomradet, i Stabbeparken, far inte
paverkas negativt av planens genomférande. Avsikten &r att bevara s manga trad
som mojligt, men ett antal trad kommer behdva tas ner. Exakt vilka far avgoras i
genomforandeskedet.

Upplevelsen av Stabbeparkens rumslighet paverkas, dock ar den foreslagna
bostadsgarden inte helt sluten mot Stabbeparken, och BmSS-byggnadens lagre
hojd bedoms ge en mjuk dvergang mot parken. Tillgangen till park och
gronomraden i Bjorkekarr bedoms dven efter planforslagets genomférande som
god.

De trad som troligen behover tas ned vid gangvégen, avses ersattas enligt en
bedomning enligt Goteborgs stads riktlinjer for kompensationsatgarder for
ekosystemtjanster. Entrén till Stabbeparken fran Stabbegatan ska fortydligas
genom stadens forstarkningsatgarder for gronstruktur.
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Synpunkt: Detaljplanen leder till 6kad trafik och brist pa parkering.

Kommentar:

Detaljplanen innebar en mojlighet att bygga cirka 42 bostader. Detta bedoms inte
bidra till en problematisk 6kning av biltrafiken i omradet. Parkering for de
tillkommande bostaderna ska anordnas i garage under hus och gard, samt en-tva
parkeringsplatser pa kvartersmarken framfor huset. Ingen befintlig parkering
ianspraktas for den foreslagna byggnationen. Gangvagen in till Stabbeparken far
inte trafikeras av bilar.

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
stadsbyggnadsforvaltningen. Kommentarer finns i huvudsak samlat i kapitlet
ovan.

16. Riksbyggen BRF Goteborgshus 20, Savenés 111:1

e Takhojden pa den foreslagna byggnaden &r hogre dn befintligt hus. Gor att den
nya byggnaden ser for kompakt ut.

e Den nya byggnaden ar 5 vaningar hog och dverensstammer inte enligt den
ursprungliga kulturhistoriska bebyggelsen i Bjorkekarr/Stabbegatan. Husen
hér ar endast 3 vaningar hoga.

e Risken &r stor att den nya byggnaden kommer att skymma solen for
bostaderna pa Stabbegatan 39-43. Speciellt for dem som har balkonger langst
ner.

e Den luftiga och naturnara utsikten kommer ocksa att forsamras for de boende
pa Stabbegatan 39-43.

o Bjorkekérrs kannetecken ar nérheten till naturen och med trad och buskar intill
knuten. Denna nya byggnad forstor lite av det intrycket.

e Gangvagen till Stabbeparken blir delvis skymd av den nya byggnaden och blir
det eventuellt biltrafik dar for atkomst till den nya byggnaden och boendet.

e Biltrafiken kommer att oka.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

17. Boende pa Stabbegatan 109
Det saknas i dagslaget ett mkt stort antal parkeringsplatser i hela omradet. Att
fortata befintlig byggnation utan att erbjuda fler parkeringar kommer 6ka trafiken
pa denna gata.

Ytan dr en gronyta bakom skolan dar manga aldre promenerar med sina hundar,
barn leker i parken etc. Forslaget ar inte genomtankt och logistiken avseende
transporter brister. Att bygga ett hus med stora behov av transporter i parken &r
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inte genomtankt da boendemiljon forsamras, fortatas och skapar mer ljud och
buller.

18. Boende pa Stabbegatan 43
Jag motséatter mig i det grévsta detta forslag! Ett hoghus pa den plats som ar
markerad &r ett vedervardigt forslag. Man behdver inte bygga bort alla grona
flackar i Goteborg och lite luftigt varstans vore trevligt! Sa gér om och gor ratt..
slang detta forslag/planer i papperskorgen! Aldrig i livet att jag gar med pa detta!

19. Bostadsrattsinnehavare pa Stabbegatan 39

Har sett hur man fortatar runt om i Goteborg och tankt att vem vill bo sa. Du kan
ju halsa/ta i hand pa grannen nar du sitter pa balkongen sa tétt ar det pa vissa hall.

Till min fasa ser jag nu att ni ska trycka in ett hus i vart fina omrade, vilket jag
inte forstar hur ni tanker. Vi har ju kopt vara lagenheter utifran att vi vill ha lite
luft och grént omkring oss. Fa ett hus sa tatt inpa ar det vél ingen som vill ha. Om
det absolut ska byggas sa borde ju huset inte vara sa hogt och ligga langre ner mot
de provisoriska barackerna som fortfarande star kvar fast Rosendalskolan &r
fardigbyggd. Dar finns gott om plats och da kunde det tankta huset sluta
nagonstans dar det gamla minde byggnaden star idag (som ska rivas). Det skulle
paverka nuvarande bostader pa ett mindre storande sétt. Gor om och gor réatt
annars far ni manga runtomkring som kommer att motarbeta detta forslag!

20. Boende pa Stabbegatan 23

Jag anser att nybygget mellan Stabbeparken och gangvagen blir en alldeles for
stor fortatning och inkraktar pa varan fria ljusa yta.

Sjalva gronomradet utanfor fonstren blir med nuvarande forslag valdigt
rumphugget.

Gronomraden vid bostader i storstadsomradena ar idag en forutsattning for en
mansklig boendemiljo.

21. Bostadsrattsinnehavare pa Stabbegatan 41

1) omradet kring Stabbegatan anses vara av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
dar hansyn tagits till att skapa en luftig miljo for invanarnas halsa och
valbefinnande. Planen pa fortatning av bebyggelse slar sonder omradets
kulturhistoriska varde och raserar omradets karaktar. Som ni skrivit ligger det
starkaste vardet i forhallandet mellan byggnader och naturmark. Detta varde
kommer att forstéras i och med byggnationen av ett hus som kommer att ligga
alldeles for tétt intill Stabbegatan 39-43 for att passa in i det som var och
fortfarande dr ett gott representativt exempel pa folkhemsarkitektur.

2) siktlinjen mot parken fran Stabbegatan 39-43 kommer inte bara att begransas
utan helt upphora. Gronytefaktorn forsvinner for oss eftersom vi nu kommer att ha
ett hogre hus néra intill som blockerar utsikt och ljusinslapp. Det kommer att bli
en kraftig forsamring i livskvalitet eftersom den nya bebyggelsen kommer att
innebara full insyn i lagenheterna pa grund av att det nya huset byggs sa nara var
huslénga.
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3) personligen kan jag saga att jag valde att bo pa Stabbegatan 41 pa grund av
insynsfrihet och att kunna se ut 6ver trad och lummighet fran lagenheten. Vardet
pa bostaden kommer att minska i och med att fa en huslanga som kommer att
blockera ljusinslapp och som kommer alldeles for nara for att slippa ha nargangen
insyn in till lagenheten.

Jag hoppas att dessa synpunkter tas emot med hansyn och forstaelse 6ver hur
chockartat det &r att fa sin boendemiljé forstord genom er planer.

22. Bostadsrattsinnehavare pa Stabbegatan 41
Vi kdpte bostadsratt pa Stabbegatan i oktober 2021, och flyttade in i januari 2022.
Vi foll for detta omrade precis for att det finns sa mycket luft, natur, och fria ytor
omkring, och vi njuter av det varje dag.

Vi ar valdigt emot ett potentiellt byggeri pa Stabbegatan:

For oss personligt och for vara grannar betyder det mycket att ha ljus och luft in
fran det hallet. Vi har just nu kvallssol lange, sen vi bor pa 6verste vaningen, visar
att detta byggeri vill komma ta mycket ljus. FOr vara grannar pa 1a och 2a vaning,
kommer det vara mycket samre med ett sant byggeri och det kommer skugga
mycket for eftermiddags- och kvllssol.

Byggnader runt oss &r alla byggt i 3 vaningar. Det verkar onddigt att planera ett
5v. hogt bygge nér allt omkring ar i 3v., Och det kommer stdra kontinuiteten i
omradet.

Det & manga som anvander parken for att leka med barn och hundar i ett stort
avstangt omrade néara hem, detta omrade kommer forsvinna.

For oss ytterligare, var en stor del av charmen vid lagenhetens lokation att det var
langt till andre lagenheter i bada hall fran fonstren. Vi njuter varje dag att ha ljus
och luft omkring oss, ganska langt till andre hus, och kan njuta av omradets natur
aven fran lagenheten.

Vi tycker att ett pagaende byggeri precis utanfor fonstret skulle stora riktigt
mycket.

Stabbegatan-omradets karaktar skulle bli stérd av ny-byggs karaktér.

23. Bostadsrattsinnehavare pa Stabbegatan 43

Bor mittemot huset som ska byggas och &r inte jatteglad Gver att fa ett hus pa 5
vaningar som utsikt istéllet for en park” som det dr idag.

Bygget kommer innebara mer insyn, samt samre utsikt. Aven att det blir mer
skugga pa balkongen an vad jag har idag (dven om det bara ror sig om nan enstaka
timme pa sommaren.)

Undrar aven hur bygget paverkar vardet pa min lagenhet? Vore inte roligt om
vardet gar ner pga detta.

Skulle uppskatta om huset inte byggdes dverhuvudtaget.

Och om det byggs sa bygg inte fem vaningar utan, hall det till tre fyra vaningar
som resten av husen i omradet
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24. Boende pa Stabbegatan 27
Under tid for offentligt mote/oppet hus den 22/11 pa stadsbyggnadskontoret
forsokte jag fa information hur man forhaller sig till befintliga trad som nu finns
pa den plats dér planerna ar skall bli en gard. Stammer det att det &nnu inte &r
bestamt?

For oss som bor i husen finns en rad tréd vi upplever ovérderliga. Dér finns en
Lonn, tva almar och ett par aspar. Almarna ar hogre dan husen — tittar upp och gar
att se &ven om man befinner sig pa andra sidan huset, som en halsning! De hoga
traden reflekterar solljus. Vi kan se solnedgangen i almen, aven fran fonster mot
oster, bara for att tradet &r sa hogt. Tradet har utsikt mot véster och solnedgang
aven om du i lagenheten inte har det!

Foérutom de emotionella aspekterna skyddar trdden mot insyn och bidrar till
svalka; bade for barnen som leker under traden och for oss som befinner oss i
lagenheterna. Och sa &r ljudet av vinden i traden och hur det later nar det regnar.
Rasslet, suset. Vidare aspfronas dans. Som att det sndar lapphandskar i april. Alla
rérelser och faglar.

Under det 6ppna informationsmotet gick det inte att fa fram information om hur
man stéller sig i relation till trdden. Vill med denna synpunkt skicka en vadjan att
ni forhaller er till traden och inte later hugga ner dem for att ge plats at p-platser.

Kommentar:

De trad som star langs sodra plangrénsen nara befintligt bostadshus, tva aspar, en
alm och en 16nn, bedéms kunna sta kvar. En andra alm som star lite langre norrut
ar mer osaker. Avsikten dr att sa manga av traden som méjligt ska sta kvar, men
detaljplanen reglerar inte att trad inte far tas ner.

25. Bostadsrattsinnehavare pa Stabbegatan 39
Jag har nyligen fatt ett dodsbo i mina hander och bouppteckningen &r inte riktigt
klar annu men lagenheten det galler &r en 1:a med kokvra pa adressen Stabbegatan
39 pa vaning 2 jag har for avsikt att ta dver nar allt ar klart.

| denna lagenhet sa finns det endast 2 st fonster (varav ett mindre i kokvran) och
en (fransk) balkongddrr och de vatter mot sidan som &r planerad for den nya
huskroppen. Detta &r det enda ljusinsléappet som ér till lagenheten och med den
nya huskroppen sa kommer det kannas och bli mindre attraktivt i denna och
liknande lagenheter. Trots avstandet som redovisas, som i verkligheten inte kanns
sa stor anda, och den Skuggstudie som ar gjord sa kommer det kdnnas &nnu mer
instangt an det redan gor i lagenheten idag da den endast har fonster at ett hall.

Nar jag var i lagenhet sist sa stod jag och tittade ut pa det gronomrade som finns
dar idag och tyckte det kandes véldigt trevligt, syd att forstora den kanslan tycker

Jag.
Skulle daven kunna tanka mig att véardet pa lagenhet kan minska nar en del av

utsikten 6ver ett gronomrade tas bort for att istallet titta rakt in i en ny huskropp
som dessutom &r hogre an de befintliga omkringliggande huskropparna.
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26. Bostadsrattsinnehavare pa Stabbegatan 33

Den foreslagna planen att bygga ett 5 vaningshus i anknytning till den bostad jag
har idag kommer avsevart att férsamra livskvalitén for alla boende pa Stabbegatan
pa nr 31-35.

Da lagenheterna har sina balkonger mot den planerade byggnationen kommer det;
Dels att ta bort den lilla morgonsol som idag finns pa balkongerna, Dels att ta bort
den lilla utsikt som finns idag.

Ovrigt; Efter den férsamring av utsikten som uppférande av baracker som
“tillfélligt” skulle anviandas vid ombyggnationen av Rosendalsskolan, men
fortfarande star kvar far vi som bor pa Stabbegatan pa nr 31-35 en
fangelseliknande utemiljo.

Ovriga

27. Boende pa Bjorkekarrsgatan

Jag tycker att det ar en dalig ide att ta bort yta for lekplats for barnen som gar pa
skolan jamte skola & forskolan. Det ar en pulkabacke pa vintern och pa sommaren
ar det mycket aktiviteter dar. Gor om och tdnk om.

28. Boende pa Ladamnesgatan

Jag ber er, se till att de &r i samma stil som resten av 50-tals husen i omradet och
att parkeringar racker. Annars emigrerar jag till Ulan Bator.

Andringar
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det med féljande &ndringar ar lampligt
att ga vidare med forslaget.

Utdver mindre justeringar och fortydliganden foreslas foljande:

o Bestammelse infors for huvudbyggnad att tak ska vara av rétt tegel med
kupiga takpannor.

o Bestammelse infors om fordréjning av skyfallsvatten, for att inte forsamra
forhallanden nedstroms.

Arvid Tornqvist Fredrik Soderberg
Planchef Planarkitekt
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Lansstyrelsen
Vastra Gotaland
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Yttrande 1(3)
Datum Diarienummer
2022-11-29 47379-2022

Goteborgs kommun
sbk(@stadsbyggnad.goteborg.se

Forslag till detaljplan for bostader vid Stabbegatan i
Goteborg kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade november 2022 for samrad enligt 5 kap. 11 plan-
och bygglagen (PBL 2010:900), standardfoérfarande

Lansstyrelsens samlade beddmning

Léansstyrelsen ldmnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Detaljplanen mdjliggor en bostadkomplettering inom befintligt
bostadsomride. Lansstyrelse bedomer att detaljplanen ar vl
genomarbetad. Befintliga kulturmiljéer och gronstrak har utretts och fatt
genomslag i detaljplanen.

Till granskningen behdver mindre kompletteringar géllande riksintresse
for vattenforsorjning och konsekvenserna vid ett skyfall goras.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hiansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kénda forhdllanden att frdgor som berdr skyfall och
riksintresse for vattenforsorjning maste 16sas pa ett tillfredsstéllande sitt
1 enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall
provas av Linsstyrelsen.

Riksintresse

Planomrédet dr beldget inom omrade som dr utpekat som intresseomrade
till riksintresse vattenforsorjning enligt 3 kap § 8 Miljobalken. Ni
behover samrada med Kretslopp och Vatten som kan bedéma risken for
paverkan. Till granskningen behdver det framga av planbeskrivningen
att ni bedomer att riksintresset inte skadas av planforslaget. Detta ar
extra viktigt da det i omradet finns pavisade markféroreningar.

Postadress: 403 40 Goéteborg

Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Halsa och sakerhet

Skyfall

Slutsatsen i dagvattenutredningen &r att med foreslagna atgérder kan
planen genomforas enligt Goteborgs riktlinjer for skyfallshantering.
Sammanfattningsvis innefattar det hojdséttning av fardigt golv till minst
20 centimeter ovan maximal vattenyta for att inte skada bebyggelsen,
hojdséttning av byggnaders entréer med sérskilt fokus pa det
underjordiska garaget och hdjdséttning for att sdkerstélla
framkomligheten genom att avleda vattnet i sydostlig riktning. Ni gor
samtidigt bedomningen att inga storre risker med tanke pé skyfall har
pavisats inom omrédet. Ar hojdsittning en forutsittning for att hantera
de risker som skyfall for med sig enligt dagvattenutredningen behdver
det konkretiseras och faststéllas i detaljplanen.

Det saknas en beskrivning av hur de tillkommande hérdgjorda ytorna
paverkar avrinningen mot nérliggande omrdden vid skyfall och huruvida
planens genomforande medfor forsdmrade forutsittningar nedstroms.
Detta behover kompletteras till granskningen.

Rad enligt PBL och MB

Kulturmiljo

Planomrédet berdr en kulturhistoriskt vardefull miljé som &r utpekad i
kommunens bevarandeprogram. En omfattande kulturmiljéutredning har
tagits fram som beskriver den arkitektoniska karaktdren och uttrycken
inom omrédet. Byggnaderna i omradet dr omsorgsfullt byggda och
bedoms som tidstypiska med hoga kulturhistoriska varden.

Ni anger att stor vikt behdver ldggas pd utformningen och inordningen i
den kulturhistoriskt viardefulla miljon. Lansstyrelsen anser att det kan bli
tydligare att det dr den befintliga byggnadens dvergripande karaktir som
ska vara utgangspunkt for utformningen av den tillkommande
byggnaden.

Regleringen av fonstersittningen och storleken pa fonsterytan saknas.
For att den nya byggnaden arkitektoniskt ska inordna sig i den
overgripande kulturmiljokaraktiren ar det viktigt med val av fonstertyp
och placering av fonster.

Planbestdmmelsen flanger att byggnaden ska utformas med valmat
sadeltak men en styrande bestimmelse om val av takmaterial anges inte.
Byggnaderna i omradet har taktdckning med tegel. Den tillkommande
byggnaden bor ha taktickning som harmonierar med befintliga
byggnader 1 omradet.


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K2

Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yttrande 3 (3)

2022-11-29 47379-2022

Planbestimmelsen f3 anger att fasad ska utformas med rott tegel. For att
sdkerstélla att den nya byggnadens fasadtegel samspelar med tegel pa
befintlig byggnad bor val av fasadtegel goras i samrad med antikvarisk
sakkunnig.

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kontaktuppgifter

Vilkommen att kontakta mig, Torun Signer, for fragor pa telefon 010-
2244255 eller via e-post torun.signer@lansstyrelsen.se. Ange drendets
diarienummer 47379-2022 i &mnesraden for e-post.

Det gér dven bra att ringa till Lansstyrelsens vixel, telefon 010-224 40 00.

Beslutande

Beslutet har fattats av planhandldggare Torun Signer.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Kopia till

Lansstyrelsen Funktionschef Plan och Bygg
Linsstyrelsen Miljoskyddsavdelning
Lansstyrelsen Vattenavdelning
Liansstyrelsen Samhéllsavdelning



